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Informe especial







              Agosto de 2010
Suba del precio del M² en la mayoría de los barrios porteños
Durante el mes de agosto del corriente año, el Instituto de Economía (FACE – UADE) realizó un relevamiento de los precios de oferta de departamentos en dólares en la Ciudad de Buenos Aires publicados en medios gráficos e Internet hacia fines de julio último. 
	Precios Promedio de Oferta del M2 de departamentos en dólares (fines de julio de 2010) (*)

	Todos los ambientes
	2 Ambientes
	3 Ambientes

	Barrio
	Nuevo
	Usados
	Barrio
	Nuevo
	Usados
	Barrio
	Nuevo
	Usados

	Recoleta
	2624
	2201
	Recoleta
	2530
	2217
	Recoleta
	2795
	2119

	Palermo 
	2167
	2148
	Palermo
	2183
	2149
	Palermo 
	2374
	2159

	Belgrano 
	2110
	2032
	Núñez
	2122
	1977
	Belgrano
	2149
	2011

	Núñez
	2067
	1941
	Belgrano
	2107
	2030
	Núñez
	1997
	1941

	Caballito
	1852
	1630
	Saavedra
	1877
	1673
	Saavedra
	1952
	1801

	Villa Urquiza
	1835
	1698
	Caballito
	1830
	1679
	Villa Urquiza
	1918
	1641

	Barracas
	1825
	1471
	Barracas
	1827
	1525
	Almagro
	1836
	1598

	Saavedra
	1811
	1707
	Villa Urquiza
	1803
	1729
	Caballito
	1813
	1611

	Almagro
	1790
	1624
	Almagro
	1789
	1714
	Boedo
	1796
	1440

	Villa del Parque
	1755
	1537
	Villa del Parque
	1784
	1616
	Flores
	1643
	1345

	Balvanera
	1752
	1408
	Balvanera
	1781
	1552
	Villa del Parque
	1637
	1525

	Villa Devoto
	1693
	1503
	Villa Devoto
	1633
	1562
	Villa Devoto 
	1609
	1435

	(*) Barrios con volumen representativo de oferta.

Fuente: Instituto de Economía – Facultad de Ciencias Económicas – UADE - sobre la base  de avisos clasificados publicados en medios gráficos e Internet.


Entre los barrios relevados de la Ciudad de Buenos Aires, los de mayor precio promedio del M2, tanto en el segmento de departamentos nuevos como usados fueron, Recoleta, Palermo, y Belgrano  con valores que rondan entre los US$ 2624 y los US$ 2110 el M2, para el caso de departamentos nuevos. Cabe destacar que, según las estimaciones del Instituto, el valor promedio simple de oferta del M2 para el conjunto de barrios relevados es US$1955 para los departamentos nuevos y US$1837 para los usados. 
En líneas generales, se observó que, en Recoleta, el valor promedio del M2 a estrenar se incrementó en 1,0% comparado con los niveles relevados en abril último. En Palermo, Belgrano y Núñez los incrementos fueron de 2,5%, 2,0% y 0,1%, respectivamente. El resto de los barrios presentados en la Tabla también registraron subas respecto de abril último. 
En materia de departamentos usados y para una medición similar, la mayoría de los barrios observados experimentaron aumentos en sus precios. Por ejemplo: en Recoleta los precios crecieron un 2,7% promedio y en Palermo un 6,0%.
Es de notar que sólo se consideraron departamentos en buen estado edilicio en zonas donde la muestra de inmuebles obtenida permitía estimar un promedio representativo. De esta manera, fue posible disponer de una base de más de cinco mil departamentos. A partir de dichos precios y de la superficie cubierta de cada departamento, se calculó el precio de oferta del M2 promedio. A los efectos de homogeneizar la muestra no se consideraron inmuebles en cuyo precio se incluyó el correspondiente a cocheras.
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